DUDULLU HAVZA DIŞI ALANIN PLAN NOTLARI

GENEL HÜKÜMLER
1. İNŞAAT ALANI HESABI (EMSAL, KAKS) NET PARSEL ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. 
2. EĞİMDEN DOLAYI BİRDEN FAZLA İSKAN KATI KAZANILAMAZ.
3. AÇIK VE KAPALI ÇIKMALAR, EĞİMDEN DOLAYI ORTAYA ÇIKAN İSKAN KATI İLE ÇATI KATLARI EMSALE DAHİLDİR.
4. KONUT ALANLARINDA, MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
5. PLAN İLE BELİRLENEN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI İLE KENTSEL YEŞİL ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
6. PLANLAMA ALANINDA AĞAÇ REVİZYONU YAPILARAK MEVCUT AĞAÇLAR KORUNACAKTIR.
7. PLANLAMA ALANINDA KALAN ALANLARDA İLGİLİ KAKS VE TAKS DEĞERLERİ NET PARSEL ÜZERİNDEN UYGULANACAKTIR.
8. PLANLAMA ALANINDA KALAN KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARINDA VE KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA DAHİL OLDUĞU KONUT BÖLGESİNİN EMSAL DEĞERLERİNİ AŞAMAZ.
9. PLANLAMA ALANI İMAR KANUNUNUN 23.MADDESİNE TABİDİR. 
10. PLANDAKİ EĞİTİM, SAĞLIK, SPOR ALANLARI, KÜLTÜREL TESİSLER, BHA, DİNİ TESİSLER İLE KAMU KURUM VE KURULUŞLARINA AİT YAPILARDA İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANAN  AVAN PROJE İLE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
11. BELEDİYE UYGUN GÖRDÜĞÜ YERLERDE YAPILARIN ESTETİĞİ İLE İLGİLİ KURALLAR GETİRMEYE YETKİLİDİR.
12. MİMARİ VE STATİK PROJELER DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYGUN OLACAKTIR.
13. PLANA ÇİZİLMİŞ YOL İLE FİİLİ YOLUN ÇAKIŞMADIĞI DURUMLARDA, PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ZORUNLU OLMAYIP, BELEDİYENİN UYGUN GÖRMESİ HALİNDE YOL GENİŞLİĞİNİ DARALTMADAN 2 M.’YE KADAR KAYMA YAPMAYA BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. 

14. AĞAÇ HESABI İÇİN İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.
15. OTOPARK YERLERİ VE MİKTARLARININ SAPTANMASINDA OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
16. BU PLAN NOTLARINDA, İLGİLİ YASA VE YÖNETMELİKLERDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA LÜZUM VE İHTİYACA, CİVARIN KARAKTERİNE GÖRE UYGULANACAK ŞEKLİ TAYİNE  BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR.
17. “A” İLE  GÖSTERİLEN GÜZERGAH KANAL GEÇİŞ GÜZERGAHIDIR. SAĞINDAN VE SOLUNDAN 1.50 METRESİNE İNŞAAT YAPILAMAZ.
18. PARK VE BAHÇELER MÜDÜRLÜĞÜ, ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI VB.KURUMLARIN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMAK KOŞULU İLE YEŞİL ALANLARIN ALTINDA OTOPARK YAPILMASINA İMKAN VERECEK OLAN “AÇIK YEŞİL VE PARK ALANLARI, SPOR ALANLARI, ÇOCUK BAHÇELERİ, MEYDAN, YOL VE KAVŞAK ALANLARI, AÇIK PAZAR ALANI GİBİ KAMUYA AÇIK ALANLARIN ZEMİN ALTLARI AĞAÇ VE BİTKİ YAŞAMININ SÜRDÜRÜLEBİLECEĞİ TOPRAK DERİNLİĞİ BIRAKILARAK VE DOĞAL ZEMİN KOTLARI DEĞİŞTİRİLMEYECEK BİÇİMDE, OLAĞANÜSTÜ DURUMLARDA SIĞINAK ALANI OLARAK, DİĞER ZAMANLARDA İSE ULAŞIM VE TRAFİK DÜZENLEME KOMİSYONU (UTK) KARARIYLA KAMUYA AİT “ZEMİN ALTI KATLI OTOPARK” OLARAK KULLANILMAK ÜZERE DÜZENLENEBİLİR.

19. PLANDA PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ, MEYDAN GİBİ AÇIK VE YEŞİL ALAN OLARAK PLANLANAN ALANLARDA İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK VAZİYET PLANINA GÖRE İGDAŞ, AYEDAŞ’A AİT ALTYAPI TESİSLERİ (TRAFO, VANA ODASI, REGÜLATÖR GİBİ) YAPILABİLİR. (21/04/2017 T.T.)
20. İGDAŞ ALTYAPI HATLARINA MİNİMUM 80 CM. YAKLAŞMA SINIRI İLE İNŞAAT YAPIM VE DİĞER ALTYAPI HATLARI İNŞAASI YAPILABİLİR.

21. DEVLET ORMAN ALANLARINA BİTİŞİK TÜM ALANLARDA ORMAN TAHRİBATINI VE YANGIN YAYILMASINI ÖNLEMEK AMACIYLA 10M. YAPI YAKLAŞMA SINIRI İLE YEŞİL KORUMA BANTI BIRAKILACAKTIR.

22. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. PLAN KAPSAMINDA BULUNAN BÖLGEDE RADAR GÖRÜŞÜNÜ ETKİLEYECEK YAPILAŞMANIN OLUŞMAMASI İÇİN BÖLGEDE İNŞAAT RUHSATI VERİLMEDEN ÖNCE 1.TAKTİK HAVA KUVVET KOMUTANLIĞI (ESKİŞEHİR) VE 15.FÜZE ÜS KOMUTANLIĞINDAN (ALEMDAĞ-İSTANBUL) GÖRÜŞ ALINACAKTIR. ANCAK; İLGİLİ KURUMUN BU YÖNDE BİR TALEBİ BULUNMAMASI HALİNDE BU GÖRÜŞ ARANMAYACAKTIR.

23. İSALE HATTI GÜZERGAHLARINDA HAFRİYAT YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK ÇALIŞMALARDA İSKİ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

24. PLAN KAPSAMINDA “İLKÖĞRETİM TESİS ALANI” LEJANTINDA KALAN Y.DUDULLU MAHALLESİ, 17 PAFTA, 2889-2890-2891-2892-2893-2894 PARSELLER İLE 5105-5106-5107-5108 VE 5109 PARSELLER ARASINDA KALAN KADASTRAL YOL GÜZERGAHINDA BULUNAN İSKİ MEVCUT ATIKSU HATTI İÇİN İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

25. DAHA ÖNCE RUHSATA BAĞLANMIŞ VEYA AVAN PROJESİ ONAYLANMIŞ, 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDA KONUT ALANINDA KALAN PARSELLERDE, UYGULAMA RUHSAT VEYA ONAYLANAN AVAN PROJE ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR.
26. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ GEÇERLİDİR.
UYGULAMA HÜKÜMLERİ
1. E = 1.40 YAPILANMA ŞARTININ GEÇERLİ OLDUĞU PARSELLERDE; 

PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1000 M² VE ÜSTÜNDE İSE MAX TAKS= 0.30’ DUR.(TAKS=0,35’DİR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
2. E= 1.85 VE E=2.20 YAPILANMA ŞARTININ GEÇERLİ OLDUĞU PARSELLERDE;
PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 600 M² VE ÜSTÜNDE İSE MAX TAKS=0.30’DUR. TAKS=0,35’DİR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
3. PLANLAMA ALANINDA E=1.85 YAPILANMA KOŞULUNDAKİ PARSELLERDE, PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ  YA DA TEVHİTTEN SONRAKİ PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ : 700 M² VE 700 M²-2500 M² ARASINDA İSE  E= 2.20, 

2500 M² VE ÜSTÜNDE İSE E= 2.50 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE YÜKSEKLİK (H) = AVAN PROJE UYGULAMASINA TABİ PARSELLERDE; YENÇOK:15 KAT’TIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
BU PLAN TADİLATININ ONAY TARİHİNDEN ÖNCE YAPI RUHSATI ALMIŞ OLAN PARSELLERİN YAPI RUHSATLARI YASAL SÜRESİ İÇERİSİNDE GEÇERLİ OLUP, İSKAN BELGESİ DÜZENLENENE KADAR YAPI YÜKSEKLİKLERİ MÜKTESİBİDİR. BU KAPSAMDA YAPILAN YAPILARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE, YAPI YÜKSEKLİKLERİNDE MERİ PLAN KOŞULLARINA UYGUN OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA YAPILACAKTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
4. PLANLAMA ALANINDA AYRIK NİZAM UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK; BİNA SAHİBİNİN RIZASININ OLMASI VE TABAN ALANI ŞARTINI SAĞLAMAK KOŞULUYLA, 

BİR ADADA  BİTİŞİK VEYA İKİZ NİZAMDA YAPILMIŞ BİNA VEYA 12.00 M.’DEN DAHA DAR CEPHELİ VEYA 250 M² VE DAHA KÜÇÜK ALANLI PARSEL VAR İSE İKİZ NİZAM UYGULAMA YAPILABİLİR. ADADA İKİZ NİZAM UYGULAMASINDAN DOLAYI TEK KALAN PARSEL VAR İSE, ÜÇLÜ BLOK TEŞKİL EDİLEBİLİR. BLOK BOYU SERBESTTİR. 
5. PLANDA VERİLEN YAPILANMA KOŞULLARI İLE BİR PARSEL MİNİMUM 42 M² İNŞAAT TABANI ŞARTINI SAĞLAMIYORSA VEYA PARSEL YOLDAN CEPHE ALAMIYOR İSE PLAN KOŞULLARINA UYGUN YAN PARSELİ İLE TEVHİD YAPILIR.
6. MUHAFAZASI GEREKLİ YAPI: MİNİMUM 6.50 M. YÜKSEKLİĞİNDE OLAN, İNŞA EDİLDİĞİ TARİHTE YÜRÜRLÜKTE OLAN HÜKÜMLERE UYGUN OLARAK YAPILMIŞ VEYA HALEN O YERDE UYGULANMASI GEREKEN PLAN VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE AYNEN VEYA STATİK SAKINCA GÖSTERMEKSİZİN EK VE DEĞİŞİKLİK YAPILMAK SURETİYLE KORUNMASI MÜMKÜN BİNADIR.

7. MEVCUT TEŞEKKÜL: BİR YAPI ADASINDA, AYNI YOLDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE, ÇOĞUNLUĞUNDA MUHAFAZASI GEREKLİ YAPILARIN BULUNMASI İLE BELİRLENEN OLUŞUMDUR.
8.  “Y” İLE ŞARETLİ ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFESİ SIFIRDIR.

9. BİNA DERİNLİK VE CEPHELERİ:

9.1-  PLANLAMA ALANINDA, MİNİMUM BİNA DERİNLİĞİ 7M., MİNİMUM BİNA CEPHESİ İSE 6 M.DİR. ( 12.07.2013 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI )
9.2- ANCAK DÜZGÜN BİR ŞEKLE SAHİP OLMAYAN VE BU İTİBARLA YAPILAŞAMAYAN PARSELLERDE, PARSEL CEPHE VE DERİNLİĞİNİN ORTALAMASI ALINARAK, ÇIKAN DEĞERİN MİNİMUM BİNA CEPHESİ VE DERİNLİĞİ OLARAK KABUL EDİLMESİNE ÇEVRESİYLE BERABER İNCELEYİP BELEDİYESİNCE KARAR VERİLECEKTİR. PLANLAMA ALANINDA MERİ İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE YAPILARDA BULUNMASI GEREKEN PİYESLER VE ÖLÇÜLERİ SAĞLAMAK KAYDIYLA BLOK EBATLARI VE ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. ( 12.07.2013 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI )
10. JEOLOJİK VE JEOTEKNİK İNCELEME YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. UYGULAMA AŞAMASINDA PARSEL BAZINDA, ZEMİNİN SONDAJA DAYALI JEOTEKNİK ARAŞTIRMASI YAPILACAK VE GEREKLİ ZEMİN MEKANİĞİ İLE İLGİLİ ÖNLEMLER ALINACAKTIR.

11. MİNİMUM BAHÇE ÇEKME MESAFELERİ:
-ÖN BAHÇE: 5.00 M.

ARKA BAHÇE: 3.00 M.

YAN BAHÇE: 3.00 M. DİR.
11.1- 5 KATTAN SONRAKİ HER İLAVE KAT İÇİN; YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİNE 0.50 M. İLAVE EDİLECEKTİR.

11.2- ZEMİN KAT YÜKSEKLİĞİNİN 4.50 M. DEN, NORMAL KAT YÜKSEKLİKLERİNİN 3.30 M.DEN FAZLA YAPILMASI HALİNDE, TOPLAMDA İLAVE HER 3.30 M. İÇİN YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİNE 0.50 M. İLAVE EDİLECEKTİR.
11.3- PLANLAMA ALANINDA; CADDE VE SOKAKLARDA KORUNMASI GEREKEN BİNA VEYA DAHA ÖNCE RUHSAT ALIP RUHSATINA UYGUN YAPILMIŞ BİNA BULUNMASI HALİNDE, BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNİ CADDE VEYA SOKAK BAZINDA İNCELEME YAPARAK,  BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

11.4- YAPILAŞAMAYAN PARSELLERDE, ÖN BAHÇE MESAFESİNİ ,ÇEVRESİYLE BERABER İNCELEYİP BELİRLEMEYE, BELEDİYESİ YETKİLİDİR.
 12. TİCARET+KONUT ALANLARINDA; 

BU ALANLARDA BİNALARIN ZEMİN KATLARI TİCARET OLARAK KULLANILACAKTIR. NORMAL KATLAR TİCARET VEYA KONUT OLARAK KULLANILABİLİR. BU ALANLARDA PERAKENDE TİCARET, BÜRO, MUAYENEHANE, DERNEK, ÇEŞİTLİ KURUM ŞUBELERİ VB. HİZMET KULLANIŞLARI VE KÜÇÜK ESNAF FAALİYETLERİ YER ALABİLİR.

12.1- ALEMDAĞ CADDESİ ÜZERİNDE; BİR PARSELİN BİR KISMI KONUT, BİR KISMI  TİCARET+KONUT ALANINDA KALIYOR İSE BELEDİYESİNCE UYGUN GÖRÜLMESİ VE ÇEVRE PARSELLERİ İLE UYUMU GÖZ ÖNÜNE ALINARAK PARSEL TAMAMINDA TİCARET+KONUT UYGULAMASI YAPILABİLİR. (15.01.2016 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
12.2- ALEMDAĞ CADDESİ  ÜZERİNDE CEPHELİ BİR PARSELİN, BİTİŞİĞİNDEKİ BİR PARSELLE TEVHİD OLMASI HALİNDE, OLUŞAN PARSELİN TAMAMINDA TİCARET+KONUT UYGULAMASI YAPILABİLİR. (15.01.2016 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
12.2.A- MERİ PLAN YOĞUNLUKLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA KONUT+TİCARET FONKSİYONUNDAKİ BİR PARSELİN BİTİŞİĞİNDEKİ KONUT PARSELLERİYLE TEVHİD OLMASI HALİNDE, OLUŞAN PARSELİN TAMAMINDA KONUT+TİCARET UYGULAMASI YAPILABİLMESİNE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. (15.01.2016 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
12.2.B- KONUT+TİCARET FONKSİYONUNDAKİ BİR PARSELE BİRDEN FAZLA BİNA YAPILMASI VE TALEP HALİNDE; MERİ PLAN YOĞUNLUKLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA, KONUT+TİCARET AKSINDAKİ BİNALAR DIŞINDA KALAN BİNALARIN TAMAMINA KONUT YAPILABİLMESİNE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. (15.01.2016 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
12.3- BU ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNE BAĞLI KALMAK ŞARTIYLA, BİTİŞİK, İKİZ YA DA AYRIK NİZAM UYGULAMA YAPILABİLİR. BİTİŞİK, İKİZ NİZAM VE 600 M²’DEN KÜÇÜK AYRIK NİZAM YAPILAŞABİLEN PARSELLER HARİÇ TAKS: 0,50’Yİ GEÇEMEZ.RUHSAT VERİLMİŞ OLAN PARSELLERDE RUHSAT HAKLARI MÜKTESEPTİR. (17/03/2017 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
12.4- BU ALANLARDA MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
13. TİCARET ALANLARI (T1 LEJANTLI)
13.1 -  BU ALANLARDA SADECE TİCARET YAPILARI YAPILABİLİR.
13.2 - BODRUM KATLARDA ÖN BAHÇE MESAFELERİ HARİÇ OMAK ÜZERE YAN VE ARKA   BAHÇE MESAFELERİNDE KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. BU DURUMDA OTOPARK HER ALANDA TABİ ZEMİNİN ALTINDA KALACAKTIR.

13.3 - BU ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNE BAĞLI KALMAK ŞARTIYLA, BİTİŞİK, İKİZ YA DA AYRIK NİZAM UYGULAMA YAPILABİLİR. BİTİŞİK, İKİZ NİZAM VE 600 M²’DEN KÜÇÜK AYRIK NİZAM YAPILAŞABİLEN PARSELLER HARİÇ TAKS: 0,50’Yİ GEÇEMEZ.RUHSAT VERİLMİŞ OLAN PARSELLERDE RUHSAT HAKLARI MÜKTESEPTİR. (17/03/2017 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
13.4 - BU ALANLARDA MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
14. TİCARET ALANLARI (T3 LEJANTLI)

14.1- BU ALANLARDA DEPOLAMA ALANI YA DA TİCARET ALANI YAPILABİLİR.
14.1.1- DEPOLAMA ALANI YAPILDIĞINDA YAPILANMA ŞARTLARI; MAX: TAKS=0.50, MAX KAKS=1.00 VE HMAX= 9.50M.DİR. KAT YÜKSEKLİĞİ SERBESTTİR. BU ALANLARDA YANICI, PATLAYICI MADDELER VE ZİRAİ İLAÇLAR DIŞINDA DEPOLAMA YAPILABİLİR.

14.1.2-TİCARET ALANI YAPILDIĞINDA YAPILANMA ŞARTLARI; MAX TAKS= 0.40, MAX KAKS= 1.00, İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. YÜKSEKLİK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. OLUP, YENÇOK=15 KATTIR. BU ALANLARDA İŞ HANLARI, BÜROLAR, MAĞAZALAR, LOKANTA, ÇARŞI, BANKA, OTEL VS. GİBİ FONKSİYONLAR YAPILABİLİR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)

15. AKARYAKIT TESİS ALANLARI

15.1- GAYRI SIHHİ MÜESSESELER YÖNETMELİĞİNE TABİ OLUP, UYGULAMA AŞAMASINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ (İSKİ, İTFAİYE, UKOME V.B.) ALINDIKTAN VE AVAN PROJESİ İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

15.2- BU PLANDA YER ALAN AKARYAKIT SATIŞ VE BAKIM ALANLARINDA SADECE GÜNLÜK VE HAFTALIK SATIŞ İHTİYACI İÇİN GEREKLİ AKARYAKIT DEPOLANABİLİR. BÜYÜK ÖLÇEKLİ VE BÖLGESEL OLARAK HİZMET VEREN AKARYAKIT, LPG VB.DEPOLAMA ALANLARI KURULAMAZ. AKARYAKIT İSTASYONU OLARAK AYRILAN ALANLARDA İÇMESUYU İSALE VE ŞEBEKE BORULARININ EKSENİ İLE AKARYAKIT TANKI ARASINDA EN AZ 7.00M. YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ BIRAKILACAKTIR.


16. KENTSEL HİZMET ALANI

BU ALANLARDA; İSKİ, İTFAİYE, TEDAŞ,TELEKOM, İLÇE BELEDİYESİNİN KÜLTÜREL VE SOSYAL HİZMET ALANLARI YER ALABİLİR.AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILABİLİR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, HMAX= 12.50 M.DİR. YENÇOK=4 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)

17.TEMEL EĞİTİM ÖNCESİ EĞİTİM ALANLARI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, HMAX= 6.50 M.DİR. YENÇOK=2 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)


18. ÖZEL EĞİTİM ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, HMAX= 12.50 M.DİR. YENÇOK=4 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
19. İLKÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, HMAX= 12.50 M.DİR. YENÇOK=4 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
20. ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, HMAX= 15.50 M.DİR. YENÇOK= 5 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
21. MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, HMAX= 15.50 M.DİR. YENÇOK= 5 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
22. DİNİ TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 DİR.

23. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER ALANI

BU ALAN İÇİNDE HALK EĞİTİM MERKEZİ, TİYATRO SALONU, KÜTÜPHANE VB. TESİSLER YER ALABİLECEKTİR. AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 VE HMAX = 12.50 M.’DİR. YENÇOK=4 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
24. İDARİ TESİS ALANLARI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 VE HMAX = 12.50 M.’DİR. YENÇOK= 4 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
25. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 VE HMAX ÇEVRE KAT YÜKSEKLİĞİDİR. YENÇOK= 6 KATTIR. (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
26. KAPALI VE AÇIK SEMT SPOR ALANLARI

26.1 - KAPALI VE AÇIK SPOR ALANLARI AKTİF YEŞİL ALAN OLARAK DÜZENLENECEKTİR. AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. AÇIK SPOR ALANLARINDA MAX TAKS=0.06 VE HMAX= 3.50 M. OLMAK ÜZERE DUŞ KABİNLERİ, SOYUNMA ODALARI VE BEKLEME SALONU GİBİ YAPILAR YAPILABİLİR. KAPALI SPOR ALANLARINDA MAX TAKS= 0.06, HMAX= 12.50M.DİR.

26.2 -PLANDA AÇIK VE KAPALI SEMT SPOR ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA TAMAMI ÖZEL MÜLKİYETTE KALAN PARSELLERDE İLGİLİ KAMU KURUM VE KURULUŞLARINDAN UYGUN GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULU İLE MÜLKİYET SAHİPLERİNCE AÇIK VE KAPALI SEMT SPOR ALANLARI YAPILABİLİR.

27. NATO BORU HATTI     ( 15.06.2012 t.tarihli plan ile İPTAL oldu. )
PLANDA İŞARETLENEN AKARYAKIT BORU HATTI GÜZERGAHININ ÜZERİNE AĞAÇ DİKİLMESİ, DUVAR ÇEKİLMESİ, BİNA YAPILMASI, GÜZERGAH BOYUNCA YOL OLARAK KULLANILMASI YASAKTIR. GÜZERGAHI KESEN İMAR YOLU İÇİN YOL AÇMA ÇALIŞMALARINA BAŞLAMADAN ÖNCE M.S.B.NATO ENFORMASYON DAİRE BAŞKANLIĞI’NDAN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. BU ALANDA YAPI YAKLAŞMA SINIRI BORU HATTININ HER İKİ TARAFINDAN TOPLAM 10 M.DİR. 

( MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI’NIN 11/04/2007 TARİH VE 6121-(7500-135)-07/İNŞ.EML.VE NATO ENF.D.EML.GRP.İMR.STŞ.Ş.(İMR.BÖL.) /4469 SAYILI GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA YAPI YAKLAŞMA SINIRI 10 M. OLARAK BELİRLENMİŞTİR.)

28. RAYLI SİSTEM DEPOLAMA VE AKTARMA ALANI

BU ALANDA, UYGULAMA ULAŞIM SİSTEMİ VE TÜRLERİ ARASINDA ENTEGRASYONUN VE DEVAMLILIĞIN SAĞLANMASI AMACIYLA, TOPLU TAŞIM İSTASYONLARI YER ALABİLİR. (İETT OTOBÜS DURAKLARI, RAYLI SİSTEM DURAKLARI V.B.) AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. GEREKLİ GÖRÜLDÜĞÜ DURUMDA YER ALTINDA BEKLEME AKTARMA GİBİ DÜZENLEMELER YAPILABİLİR. ÇEVRE YOLLARLA BAĞLANTISI VE TÜM BU DÜZENLEMELERLE İLGİLİ OLARAK İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ, ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. BU ALAN İÇERİSİNDE BU TÜR ALANLAR İÇİN GEREKLİ OLAN WC, BANKAMATİK, BÜFE, BİLET SATIŞ GİŞELERİ PROJE DAHİLİNDE DÜZENLENEREK YER ALABİLİR.

29. RAYLI SİSTEM HATTI
PLANLAMA ALANINDA; ALEMDAĞ CADDESİ ÜZERİNDE PLANLANAN “ALTUNİZADE –TEPEÜSTÜ (ÜMRANİYE) SAMANDRA RAYLI SİSTEM HATTI PROJESİ” KAPSAMINDA, A.DUDULLU MAHALLESİ, 12 PAFTA, 282 ADA 12-13 PARSELLER, 283 ADA 1 PARSEL, 349 ADA, 1 PARSEL, 353 ADA, 11-12-13 PARSEL, 355 ADA, 6-7-8 PARSEL İLE 356 ADA 8 VE 9 PARSELLERDE, UYGULAMADAN ÖNCE İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞINDAN ALINACAK GÖRÜŞ DOĞRULTUSUNDA, BUNA İLİŞKİN PLANIN ONAYLANMASI HALİNDE DE PLAN DOĞRULTUSUNDA, UYGULAMA YAPILACAKTIR.
30. KARAYOLLARI KAMULAŞTIRMA ALANI
KARAYOLLARI KAMULAŞTIRMA SINIRINA GİREN YOLLARIN UYGULAMA AŞAMASINDA KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA YETKİLERİNİ DEVRETMESİ HALİNDE, DEVRETTİĞİ KURUMDAN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
31. AÇIK OTOPARK ALANI

İSTANBUL OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

BU ALANLARDA ZEMİNALTI OTOPARKI YAPILABİLİR.

32. KATLI OTOPARK ALANI

32.1- İSTANBUL OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. BU ALANLARDA AVAN PROJESİ İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. HMAX= 12.50M.DİR.

32.2- KAMU KURUMLARINCA KATLI OTOPARK YAPILAMAYACAĞINA DAİR GÖRÜŞ BİLDİRİLDİĞİ TAKDİRDE MÜLKİYET SAHİPLERİNCE ÖZEL KATLI OTOPARK YAPILABİLİR.

33. YERLEŞİME ÖNLEMLİ UYGUN ALANLAR ( ÖA2-ÖA3-ÖA4)

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA; ÜMRANİYE BELEDİYESİ TARAFINDAN HAZIRLATTIRILIP 16/01/2004 TARİHİNDE AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN ÜMRANİYE İLÇESİNE AİT İMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN ŞARTLARA UYULACAKTIR.  ANCAK; BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI’NDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMASI HALİNDE, KAT YÜKSEKLİKLERİNDE, PLAN ŞARTLARINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
34. YÜRÜRLÜKTE OLAN “ZEMİN VE TEMEL ETÜDÜ UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATI” VE 31.08.2018 TARİHLİ VE 150340 SAYI İLE YAYINLANAN “KAZI GÜVENLİĞİ VE ALINACAK ÖNLEMLER” GENELGESİNDE BELİRLENEN TÜM HUSUSLARA UYULACAKTIR.  (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)

35. TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRTİLEN TÜM ESASLARA UYULACAKTIR.  (29/11/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
36.    PLANDA TERK MİKTARI %40’I AŞAN PARSELLERDE DONATI ALANLARININ KAMU ELİNE BEDELSİZ GEÇMESİ ŞARTIYLA EMSAL HESABI PARSEL ALANININ %60’I ÜZERİNDEN YAPILIR. (30.11.2022 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
15.06.2012 T. TARİHLİ ÜMRANİYE İLÇESİ NATO BORU HATTI GÜZERGAHI HAK. U.İ.P. NOTLARI
1-SÖZ KONUSU ALAN,  ASKERİ ALAN (NATO AKARYAKIT BORU HATTI GÜZERGAHI) VE YOL ALANIDIR.

2-NATO AKARYAKIT BORU HATTI GÜZERGAHININ GEÇTİĞİ KISIMLARDA YAPI YAPILAMAZ.

3-YOL ÇİZGİSİ İLE TASDİK SINIRI ARASINDA KALAN ALANLARDA AİT OLDUĞU ADA YAPILANMA KOŞULLARI VE FONKSİYONLARI GEÇERLİDİR.

4-NATO AKARYAKIT BORU HATTININ GEÇMİŞ OLDUĞU PARSELLERDE VE GÜZERGAHTA M.S.B. İNŞAAT EMLAK VE NATO GÜVENLİK YATIRIMLARI DAİRESİ BAŞKANLIĞINDAN VE M.S.B AKARYAKIT İKMAL VE NATO POL. TESİSLERİ İŞLETME BAŞKANLIĞINDAN GÖRÜŞ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5-NATO AKARYAKIT BORU HATTININ İMAR PARSELLERİ ÜZERİNDEN GEÇMESİ DURUMUNDA TERKE TABİ OLMAYAN BU KISIM ÜZERİNDE HİÇBİR İNŞAİ FAALİYET YAPILAMAZ.

6-NATO BORU HATTI GÜZERGAHI DIŞINDA ARTA KALAN İMAR YOLU ALANINDA YOL GENİŞLİĞİ PAFTA ÜZERİNDEN ÖLÇÜ ALINARAK BELİRLENECEKTİR.

7-AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ PLAN HÜKÜMLERİ, İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ VE İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ ŞARTLARI GEÇERLİDİR.  

8-16.01.2008 ONANLI PLANDA YER ALAN 27 NOLU PLAN NOTU İPTAL EDİLMİŞTİR.

13.09.2014 T.T. ENERJİ NAKİL HATLARINA İLİŞKİN UYGULAMA İMAR PLANI TADİLATI NOTLARI
1. İMAR HAKKI TRANSFERİ PLAN TASDİK SINIRI İÇERİSİNDE ENERJİ NAKİL HATTI KORUMA KUŞAĞINDAN ETKİLENEN VE PLANDA YAPI YASAKLI ALAN (PARK ALANI, AKTİF VE PASİF YEŞİL ALAN, JEOLOJİK SAKINCALI ALAN, YOL ALANI V.B.) OLARAK PLANLANAN PARSELLERİ VE PARSEL KISIMLARINI İÇERMEKTEDİR.
2. İMAR HAKKI KENDİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI BÖLGESİ İÇERİSİNDE İHTİYAÇ DUYULAN FONKSİYON ALANLARINDA KULLANILABİLİR. 
3. İMAR HAKKI TRANSFERİNE KONU EDİLECEK ALANLAR, KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
4. İMAR HAKKI TRANSFERİ İLE KAMUYA TERK EDİLEN ALANLAR BAŞKA AMAÇLA KULLANILAMAZ. 
5. KAMU PARSELLERİNDE İMAR HAKKI TRANSFERİ YAPILAMAZ.
6. İMAR HAKKI TRANSFERİNDEN YARARLANACAK OLAN PARSELLERDE; İMAR UYGULAMASI GÖRMEMİŞ İSE PARSEL YÜZÖLÇÜMÜNÜN %60’I, İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ İSE UYGULAMA ÖNCESİ PARSEL YÜZÖLÇÜMÜNÜN %60’I İMAR HAKKI TRANSFERİNE KONU EDİLEBİLİR. 
7. TRANSFER EDİLECEK İNŞAAT ALANI HESABI, PLAN ÜZERİNDE VERİLEN EMSAL DEĞERLERİ ÜZERİNDEN YAPILACAK OLUP KADEMELİ İMAR ARTIŞI SÖZ KONUSU EDİLEMEZ.
8. İMAR HAKKI TRANSFER EDİLEN PARSELDE PLANDA VERİLEN EMSAL DEĞERİ EN FAZLA %50 ARTTIRABİLİR, KULLANILMAYAN İMAR HAKLARI BAŞKA PARSEL VEYA PARSELLERDE KULLANILABİLİR.
9. PARSEL SAHİBİNİN TALEBİ HALİNDE PLAN ONAMA SINIRI İÇİNDE KALAN VE PLANDA YAPI YASAKLI ALAN, PARK ALANI(YEŞİL ALAN), PASİF YEŞİL ALAN OLARAK PLANLANAN PARSELDE İLGİLİ KURUMLARDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMAK ŞARTIYLA EMSAL:0,03  H:4,50M. YAPILAŞMA KOŞULLARI AŞILMAYACAK ŞEKİLDE TİCARİ BİRİMLER YAPILABİLİR.
10. KISMEN YAPI YASAKLI OLAN PARSELLERDE; ENH KORUMA KUŞAĞINDAN ETKİLENMEYEN KISMI, PLANDA VERİLEN HÜKÜMLERE GÖRE YAPILAŞMAYA UYGUN OLMASI HALİNDE;  YAPI YASAKLI OLAN KISIMLARININ %60’I TRANSFERE KONU EDİLEREK HESAP EDİLEN İMAR HAKKI,  BU KISIMLARININ KAMUYA BEDELSİZ TERK EDİLMESİ KOŞULU İLE PARSELİN MERİ İMAR PLANINA GÖRE YAPILAŞABİLEN KISIMLARINDA KULLANABİLİR VEYA BAŞKA PARSELLERE AYNI KOŞULLARDA TRANSFER EDİLİR. 
11. PLAN ONAMA SINIRI İÇİNDE KISMEN YAPI YASAKLI OLAN VE BU KISIMLARININ TAMAMI MERİ İMAR PLANINA GÖRE BEDELSİZ TERK EDEN YA DA KAMULAŞTIRILAN PARSELLER İMAR HAKKI TRANSFERİNDEN FAYDALANAMAZ.
12. PLAN TASDİK SINIRI İÇİNDE AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ UYGULAMA İMAR PLANI VE MERİ İMAR YÖNETMELİĞİ ŞARTLARI GEÇERLİDİR.
