 ÜMRANİYE IHLAMURKUYU, AŞAĞI DUDULLU, YUKARI DUDULLU VE ESENŞEHİR MAHALLELERİNİN HAVZA İÇİNDE KALAN KISMINA AİT 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI
GENEL HÜKÜMLER
1. İNŞAAT ALANI HESABI (EMSAL, KAKS) NET PARSEL ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. 
2. EĞİMDEN DOLAYI BİRDEN FAZLA İSKAN KATI KAZANILAMAZ. EĞİMDEN DOLAYI AÇIĞA ÇIKAN VE İSKAN ŞARTINI SAĞLAYAN EN ÇOK 2 BODRUM KAT İSKAN EDİLEBİLİR. E=1,40 VE ALTI YAPILANMA KOŞULLUNA SAHİP PARSELLERDE 1. BODRUM KAT ZEMİN KATLA İRTİBATLI OLMAK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR. (30.11.2022 T.T.)
3. AÇIK VE KAPALI ÇIKMALAR, EĞİMDEN DOLAYI ORTAYA ÇIKAN İSKAN KATI İLE ÇATI KATLARI EMSALE DAHİLDİR. (30.11.2022 T.T.)
4. KONUT ALANLARINDA, MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. YÜKSEKLİĞİ 60.50 M.’Yİ AŞAN YAPILARIN VE İSTANBUL İMAR  YÖNETMELİĞİ MADDE 3.05’TE BELİRTİLEN ŞARTLARA HAİZ YAPILARIN AVAN PROJE ONAYLARI İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN YAPILACAKTIR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
5. PLAN İLE BELİRLENEN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI İLE KENTSEL YEŞİL ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
6. PLANLAMA ALANINDA AĞAÇ REVİZYONU YAPILARAK MEVCUT AĞAÇLAR KORUNACAKTIR.
7. PLANLAMA ALANINDA KALAN ALANLARDA İLGİLİ KAKS VE TAKS DEĞERLERİ NET PARSEL ÜZERİNDEN UYGULANACAKTIR.
8. PLANLAMA ALANI 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 23.MADDESİNE TABİDİR. 

9. PLANDAKİ MÜLKİYET SINIRLARI İLE KADASTRODAN ALINACAK SINIRLAR ARASINDA  UYUŞMAZLIK OLMASI DURUMUNDA , İMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK KADASTRAL ÖLÇÜLERE GÖRE YAPILACAK OLUP, BU DURUMDAN DOLAYI PLANDAKİ İMAR ADALARINDA HERHANGİ BİR KAYMA TESPİT EDİLMESİ HALİNDE, YOL GENİŞLİĞİNİ DARALTMADAN DÜZENLEME YAPMAYA İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR.
10. PLANDAKİ EĞİTİM, SAĞLIK, SPOR ALANLARI, KÜLTÜREL TESİSLER, BHA, DİNİ TESİSLER İLE KAMU KURUM VE KURULUŞLARINA AİT YAPILARDA İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANAN  AVAN PROJE İLE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
11. BELEDİYE UYGUN GÖRDÜĞÜ YERLERDE YAPILARIN ESTETİĞİ İLE İLGİLİ KURALLAR GETİRMEYE YETKİLİDİR.
12. MİMARİ VE STATİK PROJELER DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYGUN OLACAKTIR.
13. PLAN İLE KADASTRAL HARİTALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLDUĞU DURUMLARDA, BELEDİYENİN UYGUN GÖRMESİ HALİNDE YOL GENİŞLİĞİNİ DARALTMADAN 2 M.’YE KADAR KAYMA YAPMAYA BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. 

14. AĞAÇ HESABI İÇİN İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.
15. OTOPARK YERLERİ VE MİKTARLARININ SAPTANMASINDA OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
16. “A” İLE  GÖSTERİLEN GÜZERGAH KANAL GEÇİŞ GÜZERGAHIDIR. SAĞINDAN VE SOLUNDAN 1.50 3.00 METRESİNE İNŞAAT YAPILAMAZ. (26/07/2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
17. DERE KORUMA BANDINDAN KISMAN YADA TAMAMEN ETKİLENEN PARSELLERDE İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNDEN UYGUNLUK GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ  
18. PARK VE BAHÇELER MÜDÜRLÜĞÜ, ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI VB.KURUMLARIN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMAK KOŞULU İLE YEŞİL ALANLARIN ALTINDA OTOPARK YAPILMASINA İMKAN VERECEK OLAN “AÇIK YEŞİL VE PARK ALANLARI, SPOR ALANLARI, ÇOCUK BAHÇELERİ, MEYDAN, YOL VE KAVŞAK ALANLARI, AÇIK PAZAR ALANI GİBİ KAMUYA AÇIK ALANLARIN ZEMİN ALTLARI AĞAÇ VE BİTKİ YAŞAMININ SÜRDÜRÜLEBİLECEĞİ TOPRAK DERİNLİĞİ BIRAKILARAK VE DOĞAL ZEMİN KOTLARI DEĞİŞTİRİLMEYECEK BİÇİMDE, OLAĞANÜSTÜ DURUMLARDA SIĞINAK ALANI OLARAK, DİĞER ZAMANLARDA İSE ULAŞIM VE TRAFİK DÜZENLEME KOMİSYONU (UTK) KARARIYLA KAMUYA AİT “ZEMİN ALTI KATLI OTOPARK” OLARAK KULLANILMAK ÜZERE DÜZENLENEBİLİR.

19. PLANDA PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ, MEYDAN GİBİ AÇIK VE YEŞİL ALAN OLARAK PLANLANAN ALANLARDA İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK VAZİYET PLANINA GÖRE İGDAŞ, AYEDAŞ’A AİT ALTYAPI TESİSLERİ (TRAFO, VANA ODASI, REGÜLATÖR GİBİ) YAPILABİLİR. (21/04/2017 T.T.)
20. İGDAŞ ALTYAPI HATLARINA MİNİMUM 80 CM. YAKLAŞMA SINIRI İLE İNŞAAT YAPIM VE DİĞER ALTYAPI HATLARI İNŞAASI YAPILABİLİR.

21. DEVLET ORMAN ALANLARINA BİTİŞİK TÜM ALANLARDA ORMAN TAHRİBATINI VE YANGIN YAYILMASINI ÖNLEMEK AMACIYLA 10M. 5M. YAPI YAKLAŞMA SINIRI İLE YEŞİL KORUMA BANTI BIRAKILACAKTIR. (24.11.2020 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
22. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. PLAN KAPSAMINDA BULUNAN BÖLGEDE RADAR GÖRÜŞÜNÜ ETKİLEYECEK YAPILAŞMANIN OLUŞMAMASI İÇİN BÖLGEDE İNŞAAT RUHSATI VERİLMEDEN ÖNCE 1.TAKTİK HAVA KUVVET KOMUTANLIĞI (ESKİŞEHİR) VE 15.FÜZE ÜS KOMUTANLIĞINDAN (ALEMDAĞ-İSTANBUL) GÖRÜŞ ALINACAKTIR. ANCAK; İLGİLİ KURUMUN BU YÖNDE BİR TALEBİ BULUNMAMASI HALİNDE BU GÖRÜŞ ARANMAYACAKTIR.

23. İSALE HATTI GÜZERGAHLARINDA HAFRİYAT YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK ÇALIŞMALARDA İSKİ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

24. DAHA ÖNCE RUHSATA BAĞLANMIŞ VEYA AVAN PROJESİ ONAYLANMIŞ, 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDA KONUT ALANINDA KALAN PARSELLERDE, UYGULAMA RUHSAT VEYA ONAYLANAN AVAN PROJE ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. AYRICA BU PLANIN ONAY TARİHİNDEN ÖNCE YAPI RUHSATI ALMIŞ OLAN PARSELLERİN RUHSATLARI YASAL SÜRESİ İÇERİSİNDE GEÇERLİDİR.
25. İMAR KANUNUNUN 18.MADDESİ UYGULANACAK ALANLARDA; PARSELASYON PLANLARI YAPILIP, BELEDİYE ENCÜMENİNCE ONAYLANMADAN, KESİNLEŞEN PARSELASYON PLANLARINA GÖRE TAPU SİCİLİ’NDE İMAR PLANINA UYGUN ADA VE İMAR PARSELLERİ OLUŞMADAN, UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENEN YÜKSEKLİKLER VE DERİNLİKLER VERİLEMEZ.
26. ELMALI HAVZASI UZUN MESAFELİ KORUMA ALANINDA KALAN PLANLAMA ALANINDA;
· SOSYAL MESKEN, HER TÜRLÜ SANAYİ, DEPOLAMA ( T3 TİCARET ALANLARI DIŞINDA) TURİZM ALANLARI VE SERBEST BÖLGELER KURULAMAZ.

· BU ALANLARDA SUNİ GÜBRE VE ZİRAİ MÜCADELE İLAÇLARI KULLANILAN ZİRAATE MÜSAADE EDİLMEZ.
· BU ALANLARDA YENİ TAŞ, KUM, KİL, KÖMÜR VE MADEN OCAĞI AÇILMASINA İZİN VERİLEMEZ.
· BU ALANLARDA BÖLGENİN İHTİYACINI KARŞILAYACAK ÖLÇÜDE MEZARLIKLAR HARİÇ, ÇÖP TOPLAMA VE İMHA MERKEZLERİ, HER TÜRLÜ KİMYEVİ MADDE VE YAKIT DEPOLARI KURULAMAZ.
27. ELMALI HAVZASI UZUN MESAFELİ KORUMA ALANINDA KALAN PLANLAMA ALANINDA, İSKİ YÖNETMELİĞİNDE TANIMLANAN VE BU ALANDA YER ALMASINDA SAKINCA BULUNMAYAN KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARINDA ( AKARYAKIT TESİS ALANI, KATLI OTOPARK, BELEDİYE HİZMET ALANI, KENTSEL HİZMET ALANLARI V.B.) VE KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EĞİTİM ALANLARI, DİNİ TESİS, SOSYAL- KÜLTÜREL TESİSLER, SAĞLIK TESİSLERİ VE AÇIK-KAPALI SPOR ALANLARI) İSKİ YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRTİLEN EMSAL DEĞERLERİ AŞILAMAZ.
28. UZUN MESAFELİ KORUMA ALANLARINDA, 26.06.2008 TARİHLİ ATIKSULARIN KANALİZASYONA DEŞARJI YÖNETMELİĞİ EKİ TABLO 1’DE VERİLEN LİMİTLERİN SAĞLANMASI ŞARTIYLA VE SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ’NİN 20. MADDESİ GEREĞİNCE ATIKSULARI HAVZA DIŞINA TAŞIYAN KANAL, KOLEKTÖR SİSTEMİNDEN FAYDALANMASI VE/VEYA ARITILMIŞ SULARIN TOPLANMASI İÇİN FOSSEPTİK YAPILMASI YA DA GERİ DÖNÜŞÜMLÜ OLARAK KULLANILMASI ŞARTIYLA, FAALİYETLERE İZİN VERİLEBİLİR. ÇÖP DEPOLAMA VE BERTARAF TESİSLERİ İLE KÖPEK VE DOMUZ ÇİFTLİKLERİNE MÜSAADE EDİLMEZ. ALICI ORTAMA ENDÜSTRİYEL ATIKSU DEŞARJINA MÜSAADE EDİLEMEZ. ALICI ORTAMA DİREK DEŞARJI TESPİT EDİLEN FİRMALARIN FAALİYETLERİNE DERHAL SON VERİLİR.

29. İSKİ’YE BAĞLI SU TOPLAMA HAVZALARINDA KALAN PLANLAMA ALANINDA AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE OLAN “ İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ ” VE “ ATIKSULARIN KANALİZASYONA DEŞARJI YÖNETMELİĞİ ” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
30. SEHVEN YAPILAN SINIR VE TARAMALAR İLE PLANLAMA KARARLARININ YUKARIDA BELİRTİLEN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİYLE ÇELİŞMESİ HALİNDE SÖZ KONUSU YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  

31. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ GEÇERLİDİR.
32. KOMŞU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 2 M YAKLAŞMAK KOŞULUYLA AÇIK VEYA KAPALI ÇIKMA YAPILABİLİR. (14.02.2026 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)
33. ÖZELLİK ARZ EDEN DURUMLARDA(ÜZERİNDEN ENERJİ NAKİL HATTI GEÇEN VE DERE KRET KOTU BELİRTİLEN PARSELLER GİBİ) VE İKİZLENEREK BÖLGE KAT REJİMİNE GÖRE UYGULAMA YAPMAK ZORUNDA KALAN PARSELLERDE 0.00 KOTUNU BELİRLEMEYE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. (14.02.2026 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)
34. PARK PARSELLERİNDE CİVARIN İHTİYACINA GÖRE İLGİ KURUMDAN GÖRÜŞ ALINARAK MAKSİMUM 2 KATI GEÇMEMEK ÜZERE AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ (ASM), 112 ACİL VB. TRAFO YAPILARIN ENCÜMEN KARARI ALINARAK YAPILMASINDA İLÇE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. (14.02.2026 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)

UYGULAMA HÜKÜMLERİ

1. E = 1.30 YAPILANMA ŞARTININ GEÇERLİ OLDUĞU PARSELLERDE;

PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1200 M² VE ÜSTÜNDE İSE MAX TAKS= 0.30’DUR. TAKS:0,35’DİR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
2. E = 1.40 YAPILANMA ŞARTININ GEÇERLİ OLDUĞU PARSELLERDE; 
PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1000 M² VE ÜSTÜNDE İSE MAX TAKS= 0.30’ DUR. TAKS:0,35’DİR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
3. E: 1,85 YAPILANMA ŞARTININ GEÇERLİ OLDUĞU PARSELLERDE; 

PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 600 M² VE ÜSTRÜNDE İSE MAX TAKS: 0,30’DUR. TAKS:0,35’DİR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
E=1.85 YAPILANMA KOŞULLARINDAKİ PARSELLERDE , PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ YA DA TEVHİDDEN SONRAKİ PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 700 m² ve 700 m²-2500 m²  ARASINDA İSE E=2.00 , 2500 m²  VE ÜSTÜNDE İSE E=2.30 OLARAK UYGULANACAKTIR. (25.03.2011 TASDİK TARİHLİ ASKI İTİRAZI PLAN NOTU TADİLATI)
PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE YÜKSEKLİK (H) = AVAN PROJE UYGULAMASINA TABİ PARSELLERDE; YENÇOK:10 KAT’TIR.  (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
BU PLAN TADİLATININ ONAY TARİHİNDEN ÖNCE YAPI RUHSATI ALMIŞ OLAN PARSELLERİN YAPI RUHSATLARI YASAL SÜRESİ İÇERİSİNDE GEÇERLİ OLUP, İSKAN BELGESİ DÜZENLENENE KADAR YAPI YÜKSEKLİKLERİ MÜKTESİBİDİR. BU KAPSAMDA YAPILAN YAPILARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE, YAPI YÜKSEKLİKLERİNDE MERİ PLAN KOŞULLARINA UYGUN OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA YAPILACAKTIR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
4. PLANLAMA ALANINDA AYRIK NİZAM UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK; BİNA SAHİBİNİN RIZASININ OLMASI VE TABAN ALANI ŞARTINI SAĞLAMAK KOŞULUYLA, 

BİR ADADA  BİTİŞİK VEYA İKİZ NİZAMDA YAPILMIŞ BİNA VEYA 12.00 M.’DEN DAHA DAR CEPHELİ VEYA 250 M² VE DAHA KÜÇÜK ALANLI PARSEL VAR İSE İKİZ NİZAM UYGULAMA YAPILABİLİR. ADADA İKİZ NİZAM UYGULAMASINDAN DOLAYI TEK KALAN PARSEL VAR İSE, ÜÇLÜ BLOK TEŞKİL EDİLEBİLİR. BLOK BOYU SERBESTTİR. 

5. PLANDA VERİLEN YAPILANMA KOŞULLARI İLE BİR PARSEL MİNİMUM 42 M² İNŞAAT TABANI ŞARTINI SAĞLAMIYORSA VEYA PARSEL YOLDAN CEPHE ALAMIYOR İSE PLAN KOŞULLARINA UYGUN YAN PARSELİ İLE TEVHİD YAPILIR. (14.02.2026 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)
6. MUHAFAZASI GEREKLİ YAPI: MİNİMUM 6.50 M. YÜKSEKLİĞİNDE OLAN, İNŞA EDİLDİĞİ TARİHTE YÜRÜRLÜKTE OLAN HÜKÜMLERE UYGUN OLARAK YAPILMIŞ VEYA HALEN O YERDE UYGULANMASI GEREKEN PLAN VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE AYNEN VEYA STATİK SAKINCA GÖSTERMEKSİZİN EK VE DEĞİŞİKLİK YAPILMAK SURETİYLE KORUNMASI MÜMKÜN BİNADIR.

7. MEVCUT TEŞEKKÜL: BİR YAPI ADASINDA, AYNI YOLDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE, ÇOĞUNLUĞUNDA MUHAFAZASI GEREKLİ YAPILARIN BULUNMASI İLE BELİRLENEN OLUŞUMDUR.

8.  PARSELİN “Y” İLE ŞARETLİ CEPHESİNDE BAHÇE ÇEKME MESAFESİ SIFIRDIR.

9. BİNA DERİNLİK VE CEPHELERİ:
9.1. PLANLAMA ALANINDA, MİNİMUM BİNA DERİNLİĞİ 7M., MİNİMUM BİNA CEPHESİ İSE 6 M.DİR. PLANLAMA ALANINDA BAĞIMSIZ BÖLÜM ŞARTLARINI SAĞLAMAK KAYDIYLA BİNA CEPHE VE DERİNLİĞİNİ MERİ İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE YAPILARDA BULUNMASI GEREKEN PİYESLER VE ÖLÇÜLERİ SAĞLAMAK KAYDIYLA BLOK EBATLARINI VE ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. ( 17.04.2012 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI ) ( 12.07.2013 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI )
9.2. ANCAK DÜZGÜN BİR ŞEKLE SAHİP OLMAYAN VE BU İTİBARLA YAPILAŞAMAYAN PARSELLERDE, PARSEL CEPHE VE DERİNLİĞİNİN ORTALAMASI ALINARAK, ÇIKAN DEĞERİN MİNİMUM BİNA CEPHESİ VE DERİNLİĞİ OLARAK KABUL EDİLMESİNE ÇEVRESİYLE BERABER İNCELEYİP BELEDİYESİNCE KARAR VERİLECEKTİR.

10. JEOLOJİK VE JEOTEKNİK İNCELEME YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. UYGULAMA AŞAMASINDA PARSEL BAZINDA, ZEMİNİN SONDAJA DAYALI JEOTEKNİK ARAŞTIRMASI YAPILACAK VE GEREKLİ ZEMİN MEKANİĞİ İLE İLGİLİ ÖNLEMLER ALINACAKTIR.

11. MİNİMUM BAHÇE ÇEKME MESAFELERİ:

ÖN BAHÇE: 5.00 M.

ARKA BAHÇE: 3.00 M.

YAN BAHÇE: 3.00 M. DİR.
11.1. 5 KATTAN SONRAKİ HER İLAVE KAT İÇİN; YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİNE 0.50 M. İLAVE EDİLECEKTİR.
11.2. ZEMİN KAT YÜKSEKLİĞİNİN 4.50 M. DEN, NORMAL KAT YÜKSEKLİKLERİNİN 3.30 M.DEN FAZLA YAPILMASI HALİNDE, TOPLAMDA İLAVE HER 3.30 M. İÇİN YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİNE 0.50 M. İLAVE EDİLECEKTİR.

11.3. PLANLAMA ALANINDA; CADDE VE SOKAKLARDA KORUNMASI GEREKEN BİNA VEYA DAHA ÖNCE RUHSAT ALIP RUHSATINA UYGUN YAPILMIŞ BİNA BULUNMASI HALİNDE, BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNİ CADDE VEYA SOKAK BAZINDA İNCELEME YAPARAK,  BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

11.4. YOL GENİŞLEMESİNDEN DOLAYI PARSEL DERİNLİĞİNDE DARALMA OLAN, BU NEDENLE TEK BAŞINA YAPILAŞAMAYAN VE  BİTİŞİĞİNDEKİ PARSELLERLE DE TEVHİD OLAMAYAN YADA İKİZ YAPILAŞMA İMKANI BULUNMAYAN PARSELLERDE; AYNI İSTİKAMETTE YERALAN RUHSATINA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ PARSELLERE GÖRE ÖN BAHÇE ÇEKME MESAFESİNİ BELİRLEMEYE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. 
12. TİCARET+KONUT ALANLARINDA; 
BU ALANLARDA BİNALARIN ZEMİN KATLARI TİCARET OLARAK KULLANILACAKTIR. NORMAL KATLAR TİCARET VEYA KONUT OLARAK KULLANILABİLİR. BU ALANLARDA PERAKENDE TİCARET, BÜRO, MUAYENEHANE, DERNEK, ÇEŞİTLİ KURUM ŞUBELERİ VB. HİZMET KULLANIŞLARI VE KÜÇÜK ESNAF FAALİYETLERİ YER ALABİLİR.            (TİCARET + KONUT ALANLARINDA YAPININ TAMAMEN TİCARET OLMASI HALİNDE İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP , İSKİ ONAYI ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.)  (25.03.2011 TASDİK TARİHLİ ASKI İTİRAZI PLAN NOTU TADİLATI)     
12.1. ALEMDAĞ CADDESİ, TAVUKÇU YOLU CADDESİ VE NECİP FAZIL BULVARI (DUDULLU-BOSTANCI YOLUNA)  CEPHELİ BİR PARSELİN, BİTİŞİĞİNDEKİ BİR PARSELLE TEVHİD OLMASI HALİNDE, OLUŞAN PARSELİN TAMAMINDA TİCARET+KONUT UYGULAMASI YAPILABİLİR.  MERİ PLAN YOĞUNLUKLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA , KONUT + TİCARET FONKSİYONUNDAKİ BİR PARSELİN BİTİŞİĞİNDEKİ BİR KONUT PARSELLERİYLE TEVHİD OLMASI HALİNDE , OLUŞAN PARSELİN TAMAMINDA KONUT + TİCARET UYGULAMASI YAPILABİLİR. YAPILABİLMESİNE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. ( 17.04.2012 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI ) (15.01.2016 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI)
12.2. ALEMDAĞ CADDESİ, TAVUKÇU YOLU CADDESİ VE NECİP FAZIL BULVARINA (DUDULLU-BOSTANCI YOLUNA) CEPHELİ BİR PARSELE BİRDEN FAZLA BİNA YAPILMASI VE TALEP HALİNDE; BU CADDELERE CEPHELİ BİNALAR DIŞINDA KALAN BİNALARIN TAMAMINA KONUT YAPILABİLMESİNE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLDİR. KONUT + TİCARET FONKSİYONUNDAKİ BİR PARSELE BİRDEN FAZLA BİNA YAPILMASI VE TALEP HALİNDE ; MERİ PLAN YOĞUNLUKLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA , KONUT + TİCARET AKSINDAKİ BİNALAR DIŞINDA KALAN BİNALARIN TAMAMINA KONUT YAPILABİLMESİNE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. ( 17.04.2012 T.TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI ) 
12.3. -BU ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNE BAĞLI KALMAK ŞARTIYLA, BİTİŞİK, İKİZ YA DA AYRIK NİZAM UYGULAMA YAPILABİLİR. BİTİŞİK, İKİZ NİZAM VE 600 M²’DEN KÜÇÜK AYRIK NİZAM YAPILAŞABİLEN PARSELLER HARİÇ TAKS: 0,50’Yİ GEÇEMEZ.RUHSAT VERİLMİŞ OLAN PARSELLERDE RUHSAT HAKLARI MÜKTESEPTİR. (17/03/2017 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
12.4. BU ALANLARDA MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. ON KATIN ÜZERİNDEKİ BİNALARDA İSE MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE  BELİRLENECEKTİR. YÜKSEKLİĞİ 60.50 M.’Yİ AŞAN YAPILARIN VE İSTANBUL İMAR  YÖNETMELİĞİ MADDE 3.05’TE BELİRTİLEN ŞARTLARA HAİZ YAPILARIN AVAN PROJE ONAYLARI İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN YAPILACAKTIR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
13. TİCARET ALANLARI (T1 LEJANTLI)
“T1” LEJANTLI ALANLARDA  İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP , İSKİ ONAYI ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. (25.03.2011 TASDİK TARİHLİ ASKI İTİRAZI PLAN NOTU TADİLATI)
13.1- BU ALANLARDA SADECE TİCARET YAPILARI YAPILABİLİR.

13.2-  BODRUM KATLARDA ÖN BAHÇE MESAFELERİ HARİÇ OMAK ÜZERE YAN VE ARKA   BAHÇE MESAFELERİNDE KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. BU DURUMDA OTOPARK HER ALANDA TABİ ZEMİNİN ALTINDA KALACAKTIR.
13.3-  BU ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNE BAĞLI KALMAK ŞARTIYLA, BİTİŞİK, İKİZ YA DA AYRIK NİZAM UYGULAMA YAPILABİLİR. BİTİŞİK, İKİZ NİZAM VE 600 M²’DEN KÜÇÜK AYRIK NİZAM YAPILAŞABİLEN PARSELLER HARİÇ TAKS: 0,50’Yİ GEÇEMEZ.RUHSAT VERİLMİŞ OLAN PARSELLERDE RUHSAT HAKLARI MÜKTESEPTİR. (17/03/2017 T.T. PLAN NOTU TADİLATI)
13.4-  BU ALANLARDA MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. ON KATIN ÜZERİNDEKİ BİNALARDA İSE MAKSİMUM YÜKSEKLİK VE BLOK EBATLARI BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE  BELİRLENECEKTİR. YÜKSEKLİĞİ 60.50 M.’Yİ AŞAN YAPILARIN VE İSTANBUL İMAR  YÖNETMELİĞİ MADDE 3.05’TE BELİRTİLEN ŞARTLARA HAİZ YAPILARIN AVAN PROJE ONAYLARI İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN YAPILACAKTIR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
14. TİCARET ALANLARI (T2 LEJANTLI)

BU ALANLAR PLANLI GELİŞMİŞ TİCARET ALANLARI OLUP, MODOKO VE KERESTECİLER SİTESİNİ KAPSAMAKTADIR. BU ALANDA HER TÜRLÜ MOBİLYA SATIŞ BİRİMLERİ, ÇEŞİTLİ İŞ KOLLARINDA FAALİYET GÖSTEREN ŞİRKET BİNALARI VE OFİSLERİ İLE BU BİRİMLERE HİZMET EDECEK GÜNÜBİRLİK TİCARET FONKSİYONLARI YER ALABİLİR. BU ALANLARDA İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

14.1- MODOKO TİCARET ALANINDA;   MAX TAKS: 0.50, MAX KAKS: 1.00 KAKS:1.50 VE HMAX=7.35 M. HMAX: 10.50 M ( 3KAT ) (25.03.2011 TASDİK TARİHLİ ASKI İTİRAZI PLAN NOTU TADİLATI). OLMAK ÜZERE BLOK VE BİTİŞİK NİZAMDA UYGULAMA YAPILABİLİR. BİR PARSELDE BİRDEN FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILAMAZ. (16.05.2014 TASDİK TARİHLİ PLAN NOTU TADİLATI) 
14.1-1. BU ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR.

14.1-2.  BU ALANLARDA; YENİ PLAN ŞARTLARINDA YAPILAŞACAK OLAN BİR BİNANIN, ESKİ PLAN ŞARTLARINDA RUHSAT ALMIŞ VE YAPILAŞMIŞ BİNALARIN İSTİKAMETİNİ BOZMASI HALİNDE, YENİ YAPILAŞACAK OLAN PARSELE, EMSALİNİ AŞMAMAK ŞARTIYLA, TABAN ALAN ŞARTINA BAĞLI KALMAKSIZIN RUHSAT DÜZENLENEBİLİR.

14.1-3.  BU ALAN KAPSAMINA ALINAN Y.DUDULLU MAHALLESİ, 11 PAFTA, 10469-10470-10471-10472-10473-10474-10475 (13487) – 10476 (13413) -10477-10478-10479-10480-10481-10482-10483 (12915 ) -10484 -10485 (13982 ) -10486-10487-10488-10489-10490-10491-10492-10493-10494-10495-10496-10497-10498-10499-10500 VE 10468 SAYILI PARSELLERDE, UYGULAMADA, FONKSİYONU AYNI KALMAK KAYDIYLA ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARINA UYULACAKTIR.

14.2- KERESTECİLER SİTESİ TİCARET ALANINDA;  MAX TAKS: 0.50, MAX KAKS: 1.00 VE HMAX: 9.50 M.OLMAK ÜZERE BLOK VE BİTİŞİK NİZAMDA UYGULAMA YAPILABİLİR.

14.2-1. BU ALANLARDA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR.

15. TİCARET ALANLARI (T3 LEJANTLI)

15.1-  BU ALANLARDA DEPOLAMA ALANI YA DA TİCARET ALANI YAPILABİLİR.     
YÜKSEKLİĞİ 60.50 M.’Yİ AŞAN YAPILARIN VE İSTANBUL İMAR  YÖNETMELİĞİ MADDE 3.05’TE BELİRTİLEN ŞARTLARA HAİZ YAPILARIN AVAN PROJE ONAYLARI İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN YAPILACAKTIR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
15.1-1.  DEPOLAMA ALANI YAPILDIĞINDA YAPILANMA ŞARTLARI; MAX: TAKS=0.50, MAX KAKS=1.00 VE HMAX=9.50 M.DİR. KAT YÜKSEKLİĞİ SERBESTTİR. BU ALANLARDA YANICI, PATLAYICI MADDELER VE ZİRAİ İLAÇLAR DIŞINDA DEPOLAMA YAPILABİLİR.

15.1-2. TİCARET ALANI YAPILDIĞINDA YAPILANMA ŞARTLARI; MAX TAKS= 0.40, MAX KAKS= 1.00, YENÇOK=10 KAT’TIR. İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. YÜKSEKLİK AVAN PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. BU ALANLARDA İŞ HANLARI, BÜROLAR, MAĞAZALAR, LOKANTA, ÇARŞI, BANKA, OTEL VS. GİBİ FONKSİYONLAR YAPILABİLİR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
16. AKARYAKIT TESİS ALANLARI

16.1- İŞYERİ AÇMA VE İŞLETME YÖNETMELİĞİNE TABİ OLUP, UYGULAMA AŞAMASINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ (İSKİ, İTFAİYE, UKOME V.B.) ALINDIKTAN VE AVAN PROJESİ İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

16.2-  BU PLANDA YER ALAN AKARYAKIT SATIŞ VE BAKIM ALANLARINDA SADECE GÜNLÜK VE HAFTALIK SATIŞ İHTİYACI İÇİN GEREKLİ AKARYAKIT DEPOLANABİLİR. BÜYÜK ÖLÇEKLİ VE BÖLGESEL OLARAK HİZMET VEREN AKARYAKIT, LPG VB.DEPOLAMA ALANLARI KURULAMAZ. AKARYAKIT İSTASYONU OLARAK AYRILAN ALANLARDA İÇMESUYU İSALE VE ŞEBEKE BORULARININ EKSENİ İLE AKARYAKIT TANKI ARASINDA EN AZ 7.00M. YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ BIRAKILACAKTIR.
17. KENTSEL HİZMET ALANI

BU ALANLARDA; İSKİ, İTFAİYE, TEDAŞ,TELEKOM, İLÇE BELEDİYESİNİN KÜLTÜREL VE SOSYAL HİZMET ALANLARI YER ALABİLİR.AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILABİLİR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 4 KATTIR.

18. TEMEL EĞİTİM ÖNCESİ EĞİTİM ALANLARI
AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 2 KATTIR.
19. ÖZEL EĞİTİM ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 HMAKS= 12.50 M.DİR.

20. İLKÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 4 KATTIR.
21. ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI

AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 5 KATTIR.
22.
MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI
AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 5 KATTIR.
23. DİNİ TESİSLERİ ALANI
AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35
24. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER ALANI
BU ALAN İÇİNDE HALK EĞİTİM MERKEZİ, TİYATRO SALONU, KÜTÜPHANE VB. TESİSLER YER ALABİLECEKTİR. AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35, KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 4 KATTIR.
25. İDARİ TESİS VE HİZMET ALANLARI (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 VE KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 4 KATTIR. 
26. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI
AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAX TAKS= 0.35 YENÇOK= 6 KAT’TIR. HMAKS= ÇEVRE KAT YÜKSEKLİĞİDİR.
27. ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ ALANINDA KALAN YUKARI DUDULLU MAHALLESİ 27 PAFTA 5931, 13493 VE 13494 PARSELLERDE AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA MAX TAKS= 0,35 VE YENÇOK= 6 KAT’TIR. HMAX= ÇEVRE KAT YÜKSEKLİĞİDİR. UYGULAMA AŞAMASINDA İSKİ ONAYI ALINACAKTIR. (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
28. KAPALI VE AÇIK SEMT SPOR ALANLARI
28.1. KAPALI VE AÇIK SPOR ALANLARI AKTİF YEŞİL ALAN OLARAK DÜZENLENECEKTİR. AVAN PROJESİ İLÇE BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NCA ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. AÇIK SPOR ALANLARINDA MAX TAKS=0.06 VE HMAX= 3.50 M. OLMAK ÜZERE DUŞ KABİNLERİ, SOYUNMA ODALARI VE BEKLEME SALONU GİBİ YAPILAR YAPILABİLİR. KAPALI SPOR ALANLARINDA MAX TAKS= 0.06, KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 4 KATTIR.
28.2. PLANDA AÇIK VE KAPALI SEMT SPOR ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA    TAMAMI ÖZEL MÜLKİYETTE KALAN PARSELLERDE İLGİLİ KAMU KURUM VE KURULUŞLARINDAN UYGUN GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULU İLE MÜLKİYET SAHİPLERİNCE AÇIK VE KAPALI SEMT SPOR ALANLARI YAPILABİLİR.
29. NATO BORU HATTI
NATO PETROL BORU HATTI GÜZERGAHININ SAĞINDA VE SOLUNDA 25’ER METRE OLMAK ÜZERE TOPLAM 50 M.’LİK BİR BANDIN YAPILAŞMAYA KAPATILARAK  BU BANT İÇERİSİNDE MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI GÖRÜŞÜ VE DANIŞTAY 6. İDARESİNİN 27.02.2009 GÜN , 2008/10180E. , 2009/1856K. SAYILI KARARINA UYGUN OLARAK 1/5000 VE 1/1000 ÖLÇEKLİ PLAN PAFTALARINDA DÜZENLEME YAPILINCAYA KADAR UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. 

PLANDA İŞARETLENEN AKARYAKIT BORU HATTI GÜZERGAHININ ÜZERİNE AĞAÇ DİKİLMESİ, DUVAR ÇEKİLMESİ, BİNA YAPILMASI, GÜZERGAH BOYUNCA YOL OLARAK KULLANILMASI YASAKTIR. GÜZERGAHI KESEN İMAR YOLU İÇİN YOL AÇMA ÇALIŞMALARINA BAŞLAMADAN ÖNCE M.S.B.NATO ENFORMASYON DAİRE BAŞKANLIĞI’NDAN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. BU ALANDA YAPI YAKLAŞMA SINIRI BORU HATTININ HER İKİ TARAFINDAN TOPLAM 10 M.DİR. 
( MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI’NIN 11/04/2007 TARİH VE 6121-(7500-135)-07/İNŞ.EML.VE NATO ENF.D.EML.GRP.İMR.STŞ.Ş.(İMR.BÖL.) /4469 SAYILI GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA YAPI YAKLAŞMA SINIRI 10 M. OLARAK BELİRLENMİŞTİR.)

- SÖZ KONUSU ALAN, ASKERİ ALAN ( NATO AKARYAKIT BORU HATTI GÜZERGAHI ) VE YOL ALANIDIR.

- NATO AKARYAKIT BORU HATTI GÜZERGAHININ GEÇTİĞİ KISIMLARDA YAPI  YAPILAMAZ.

- YOL ÇİZGİSİ İLE TASDİK SINIRI ARASINDA KALAN ALANLARDA AİT OLDUĞU ADA YAPILANMA KOŞULLARI VE FONKSİYONLARI GEÇERLİDİR.

- NATO AKARYAKIT BORU HATTININ GEÇMİŞ OLDUĞU PARSELLERDE VE GÜZERGAHTA M.S.B. İNŞAAT EMLAK VE NATO GÜVENLİK YATIRIMLARI DAİRESİ BAŞKANLIĞINDAN VE M.S.B. AKARYAKIT İKMAL VE NATO POL. TESİSLERİ İŞLETME BAŞKANLIĞINDAN GÖRÜŞ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

- NATO AKARYAKIT BORU HATTININ İMAR PARSELLERİ ÜZERİNDEN GEÇMESİ DURUMUNDA TERKE TABİ OLMAYAN BU KISIM ÜZERİNDE HİÇBİR İNŞAİ FAALİYET YAPILAMAZ.

- NATO BORU HATTI GÜZERGAHI DIŞINDA ARTA KALAN İMAR YOLU ALANINDA YOL GENİŞLİĞİ PAFTA ÜZERİNDEN ÖLÇÜ ALINARAK BELİRLENECEKTİR.
- AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ PLAN HÜKÜMLERİ, İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ VE İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ ŞARTLARI GEÇERLİDİR. (15.06.2012 ÜMRANİYE İLÇESİ NATO BORU HATTI GÜZERGAHI HAKKINDA U.İ.P. )
30. İSALE HATTI
İSALE HATTI GÜZERGAHINDA HAFRİYAT YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK ÇALIŞMALARDA İSKİ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

31. RAYLI SİSTEM HATTI
PLANLAMA ALANINDA;  METRO GÜZERGAHINDAN ETKİLENEN PARSELLERDE, 23/11/2007 T.TARİHLİ “ÜSKÜDAR-ÜMRANİYE-ÇEKMEKÖY HAFİF METROSUNA İLİŞKİN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR. BU PARSELLERDE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI VE YAPILAŞMA ŞARTLARI HUSUSUNDA İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 
32. KEMERDERE MUTLAK KORUMA ALANI
KEMERDERE KORUMA ALTINA ALINAN DERELERDEN OLUP, İSKİ GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA HER İKİ TARAFTAN 100 METRE MUTLAK KORUMA ALANIDIR
-MUTLAK KORUMA ALANINDA İSKİ TARAFINDAN YAPILACAK VEYA YAPTIRILACAK ARITMA TESİSLERİ HARİÇ HANGİ MAKSATLA OLURSA OLSUN HİÇ BİR ŞEKİLDE YAPI YAPILAMAZ, İSKANA AÇILAMAZ.

-BU ALANLARDA ÖZEL VE KAMU KURULUŞLARI TARAFINDAN AĞAÇLANDIRMA YAPILABİLİR. İSKİ’DEN UYGUN GÖRÜŞ ALMAK ŞARTI İLE GEZİ, SEYİR, SPOR ALANLARI VE BALIK TUTMA CEPLERİ TEŞKİL EDİLEBİLİR.

-BU ALANLARDA TOPRAK, TAŞ, KUM, KİL VE MADEN OCAĞI V.B. AÇILMASINA VE İŞLETİLMESİNE, MEZARLIK KURULMASINA İZİN VERİLEMEZ.  (18.03.2016 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)
33. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

33.1. PARK ALANLARI : BU ALANLARDA CİVARIN KARAKTERİNE VE İHTİYACINA UYULMAK KOŞULUYLA, PARK, ÇOCUK BAHÇESİ, OYUN ALANI V.B. YAPILABİLİR.

33.2. GÖZTEPE ORMANI REKREASYON ALANI : GÖZTEPE DEVLET ORMANI ALANI, ORMAN BAKANLIĞI’NIN 09/01/1991 GÜN KDM.5.1707-32/13 SAYILI ÖN İZİN OLURU VE 04/09/1992 GÜN KDM.5.1707-32/499 SAYILI KESİN İZİN OLURU, İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ’NİN 06/09/1996 GÜN VE 915 SAYILI KARARI İLE ÜMRANİYE BELEDİYE BAŞKANLI’NCA 49 YILLIĞINA PARK VE REKREASYON ALANI OLACAK ALANDIR.

34. KARAYOLLARI KAMULAŞTIRMA ALANI
KARAYOLLARI KAMULAŞTIRMA SINIRINA GİREN YOLLARIN UYGULAMA AŞAMASINDA KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA YETKİLERİNİ DEVRETMESİ HALİNDE, DEVRETTİĞİ KURUMDAN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
35. AÇIK OTOPARK ALANI
İSTANBUL OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. BU ALANLARDA ZEMİNALTI OTOPARKI YAPILABİLİR.
36. KATLI OTOPARK ALANI
36.1 İSTANBUL OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. BU ALANLARDA AVAN PROJESİ İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAT YÜKSEKLİKLERİ İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE BELİRLENMEK ŞARTIYLA HMAX= 4 KATTIR.

36.2  KAMU KURUMLARINCA KATLI OTOPARK YAPILAMAYACAĞINA DAİR GÖRÜŞ BİLDİRİLDİĞİ TAKDİRDE MÜLKİYET SAHİPLERİNCE ÖZEL KATLI OTOPARK YAPILABİLİR.

37. YERLEŞİME ÖNLEMLİ UYGUN ALANLAR ( ÖA2-ÖA3-ÖA4)

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA; ÜMRANİYE BELEDİYESİ TARAFINDAN HAZIRLATTIRILIP 16/01/2004 TARİHİNDE AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN ÜMRANİYE İLÇESİNE AİT İMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN ŞARTLARA UYULACAKTIR.  ANCAK; BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI’NDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMASI HALİNDE, KAT YÜKSEKLİKLERİNDE, PLAN ŞARTLARINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR, 
YÜRÜRLÜKTE OLAN “ZEMİN VE TEMEL ETÜDÜ UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATI” VE 31.08.2018 TARİHLİ VE 150340 SAYI İLE YAYINLANAN “KAZI GÜVENLİĞİ VE ALINACAK ÖNLEMLER” GENELGESİNDE BELİRLENEN TÜM HUSUSLARA UYULACAKTIR.  (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)

TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRTİLEN TÜM ESASLARA UYULACAKTIR.  (29.11.2021 T.T. PLAN NOTU DEĞİŞİKLİĞİ)
20.06.2010 t.tarihli Havzaiçi  1/1000 Uygulama İmar Planı Notu Tadilatı

“A.DUDULLU MAHALLESİ 2 PAFTA 6740 SAYILI PARSELİN UYGULAMADA TRİYAJ ALANINDAN ETKİLENMEYEN KISMINA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM DAİRE BAŞKANLIĞI GÖRÜŞÜ ALINMAK ŞARTIYLA Taks: 0.35  Hmaks: 4 KAT YAPILANMA KOŞULLARINDA İLÇE BELEDİYESİNİN İLGİLİ YASA VE YÖNETMELİKLER ÇERÇEVESİNDE ÖNGÖRDÜĞÜ BİR HİZMET BİNASI YAPILABİLİR. ”
21/11/2014 T.T. ÜMRANİYE İLÇESİ 1/1000 ÖLÇEKLİ KEMERDERE VE ÇEKMEKÖY DERESİ İLE YAKIN ÇEVRESİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI

1. PLANLAMA ALANI; ÜMRANİYE SINIRLARI İÇERİSİNDE YER ALAN KEMERDERESİNİN 23.01.2011 TARİHLİ İSKİ İÇMESUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ’NİN 6.9.g MADDESİ KAPSAMINDAKİ 10 M’LİK İSKİ KORUMA ALANINI VE YAKIN ÇEVRESİNİ İÇERMEKTEDİR.
2. 20.11.2009 ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ ÜMRANİYE, ÇAKMAK, IHLAMURKUYU, Y.DUDULLU VE Y.ÇAMLICA MAH.NİN ELMALI HAVZASI İÇİNDE KALAN KISMINA AİT UYGULAMA İMAR PLANI SINIRLARI İÇERİSİNDE, PLANLAMA ALANINDA, ÖZEL MÜLKİYET OLMAK KAYDIYLA TAMAMI, SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI, DERE VE İŞLETME BANDINDA KALAN PARSELLERDE SÖZ KONUSU DONATI ALANININ BEDELSİZ OLARAK İLGİLİ İDAREYE VEYA FONKSİYONA TERKEDİLMESİ KAYDIYLA KAKS=1,50 DEĞERİ ÜZERİNDEN İMAR HAKKI TRANSFERİ YAPILABİLİR. 1000 M2 ÜZERİNDEKİ İMAR UYGULAMASI GÖRMEMİŞ PARSELLERDE İMAR HAKKI TRANSFERİ HESABI PARSEL ALANIN %60’I ÜZERİNDEN HESAPLANIR.
3. İMAR HAKKI TRANSFERİYLE İLAVE İNŞAAT ARTIŞINA KONU PARSELLERDE KAKS DEĞERİ EN FAZLA %50 ORANINDA ARTTIRILABİLİR.

4. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE YAPILACAK 3194 SAYILI KANUNUN 18. MADDESİ KAPSAMINDAKİ İMAR UYGULAMALARINDA, İLGİLİSİNCE KOP ALANLARININ BİLABEDEL OLARAK KAMUYA TERK EDİLMESİ DURUMUNDA YAPILAŞMA HAKKI; UYGULAMA SONRASI OLUŞAN NET PARSEL İLE BİLABEDEL TERK EDİLEN KOP ALANI TOPLAMI ÜZERİNDEN HESAPLANIR.

5. PLANDA EĞİTİM, SAĞLIK, SOSYO-KÜLTÜREL, YÖNETİM, BELEDİYE HİZMET ALANI VE DİNİ TESİS ALANLARINA İLİŞKİN DONATI ALANLARINDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARINA GÖRE, İSTANBUL BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
5. PLANDA EĞİTİM, SAĞLIK, SOSYO-KÜLTÜREL, YÖNETİM, BELEDİYE HİZMET ALANI VE DİNİ TESİS ALANI GİBİ DONATI ALANLARINDA MİN 5M ÇEKME MESAFESİ UYGULANARAK HMAKS:5 KATI GEÇMEYECEK ŞEKİLDE İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA KAMU KULLANIMI DIŞINDA KULLANIM GETİRİLEMEZ. ÇEKME MESAFELERİNE UYULMASDI KAYDI İLE BLOK EBATLARI VE TABAN ALANI AVAN PROJESİNDE BELİRLENECEKTİR. (18.10.2015 T.T. PLAN NOTU)

6. PLANDA “KATAR DÜZENLEME VE TRİYAJ ALANI” SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ ORMAN ALANLARI; 6831 SAYILI ORMAN KANUNUN 17/3 MADDESİ KAPSAMINDA, ORMAN BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 04/10/2012 TARİH VE 36 SAYILI OLURU İLE TRİYAJ ALAN (KATAR DÜZENLEME VE TRİYAJ ALANI) OLARAK TAHSİS EDİLEN ALANDIR.
7. PLANDA “KATAR DÜZENLEME VE TRİYAJ ALANI” OLARAK TANIMLANAN ALANDA METRO HATTINA AİT TRİYAJ ALANI OLARAK KULLANILMAK ÜZERE DEPO ALANLARI, İDARİ BİNA, TEKNİK BAKIM ONARIM BİNALARI YAPILACAKTIR.

8. “KATAR DÜZENLEME VE TRİYAJ ALANI” NA YÖNELİK OLARAK UYGULAMA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK UYGULAMA PROJESİNE GÖRE YAPILACAKTIR.

9. 20.11.2009 TASDİK TARİHLİ ÜMRANİYE ÇAKMAK, IHLAMURKUYU, Y. DUDULLU VE YENİ ÇAMLICA MAH.NİN ELMALI HAVZASI İÇİNDE KALAN KISMINA AİT UYGULAMA İMAR PLANINDA, DERE MUTLAK KORUMA ALANI İÇERİSİNDE KALAN PARSELLERDE İLGİLİSİNCE AÇILMIŞ DAVALAR NETİCELENMEDEN SÖZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

10. DERE İŞLETME BANTI SINIRLARI İÇERİSİNDE KALAN ALANLARDA HERHANGİ BİR YAPILAŞMA YER ALAMAZ VE BU ALANLARDA İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
11. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 20.11.2009 ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ ÜMRANİYE, ÇAKMAK, IHLAMURKUYU, Y.DUDULLU VE Y. ÇAMLICA MAH.NİN ELMALI HAVZASI İÇİNDE KALAN KISMINA AİT UYGULAMA İMAR PLANI VE BU PLANA GELEN İLGİLİ PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ PLAN HÜKÜMLERİ İLE MER’İ İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

12. A. DUDULLU MAHALLESİ, 2 PAFTA, 6740 PARSELDE 31.08.2010 TARİH, 2010/19715 SAYILI VE 24.07.2013 TARİH, 2013/11901 SAYILI YAPI RUHSAT ŞARTLARI KORUNMAK KAYDIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR. (16.10.2015 T.T. PLAN NOTU)

13. PLANDA YOL, YEŞİL ALAN, EĞİTİM ALANI, SOSYAL KÜLTÜREL TESİS ALANI, DİNİ TESİS ALANI, BHA, İDARİ TESİS ALANI VB KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA BU ALANLAR KAMU ELİNE BEDELSİZ GEÇMEDEN (İMAR KANUNU’NUN 15 VE 16. MADDELERİNE GÖRE YAPILAN UYGULAMALAR DAHİL) PARSELLERİN İMARLI KISIMLARINDA UYGULAMA YAPILAMAZ. (16.10.2015 T.T. PLAN NOTU)
14. PLANDA TERK MİKTARI %40’I AŞAN PARSELLERDE DONATI ALANLARININ KAMU ELİNE BEDELSİZ GEÇMESİ ŞARTIYLA EMSAL HESABI PARSEL ALANININ %60’I ÜZERİNDEN HESAPLANIR. (18.10.2015 T.T. PLAN NOTU)
18.10.2015-26.09.2016 T.T. ENERJİ NAKİL HATLARINA İLİŞKİN UYGULAMA İMAR PLANI TADİLATI NOTLARI

1. İMAR HAKKI TRANSFERİ PLAN TASDİK SINIRI İÇERİSİNDE ENERJİ NAKİL HATTI KORUMA KUŞAĞINDAN ETKİLENEN VE PLANDA YAPI YASAKLI ALAN (PARK ALANI, AKTİF VE PASİF YEŞİL ALAN, JEOLOJİK SAKINCALI ALAN, YOL ALANI V.B.) OLARAK PLANLANAN PARSELLERİ VE PARSEL KISIMLARINI İÇERMEKTEDİR.

2. İMAR HAKKI KENDİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI BÖLGESİ İÇERİSİNDE İHTİYAÇ DUYULAN FONKSİYON  ALANLARINDA KULLANILABİLİR. 

3. İMAR HAKKI TRANSFERİNE KONU EDİLECEK ALANLAR, KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. İMAR HAKKI TRANSFERİ İLE KAMUYA TERK EDİLEN ALANLAR BAŞKA AMAÇLA KULLANILAMAZ. 

5. KAMU PARSELLERİNDE  İMAR HAKKI TRANSFERİ YAPILAMAZ.

6. İMAR HAKKI TRANSFERİNDEN YARARLANACAK OLAN PARSELLERDE; İMAR UYGULAMASI GÖRMEMİŞ İSE PARSEL YÜZÖLÇÜMÜNÜN %60’I, İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ İSE UYGULAMA ÖNCESİ PARSEL YÜZÖLÇÜMÜNÜN %60’I İMAR HAKKI TRANSFERİNE KONU EDİLEBİLİR. 

7. TRANSFER EDİLECEK İNŞAAT ALANI HESABI, PLAN ÜZERİNDE VERİLEN EMSAL DEĞERLERİ ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. KADEMELİ İMAR ARTIŞI SÖZ KONUSU EDİLEMEZ.  (26.09.2016 T.T.PLAN NOTU) 
8. İMAR HAKKI TRANSFER EDİLEN PARSELDE PLANDA VERİLEN EMSAL DEĞERİ EN FAZLA %50 ARTTIRABİLİR, KULLANILMAYAN İMAR HAKLARI BAŞKA PARSEL VEYA PARSELLERDE KULLANILABİLİR.

9. PARSEL SAHİBİNİN TALEBİ HALİNDE PLAN ONAMA SINIRI İÇİNDE KALAN VE PLANDA  YAPI YASAKLI ALAN, PARK ALANI(YEŞİL ALAN), PASİF YEŞİL ALAN OLARAK PLANLANAN PARSELDE İLGİLİ KURUMLARDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMAK ŞARTIYLA EMSAL:0,03  H:4,50M. YAPILAŞMA KOŞULLARI AŞILMAYACAK ŞEKİLDE TİCARİ BİRİMLER YAPILABİLİR.

10. KISMEN YAPI YASAKLI OLAN  PARSELLERDE; ENH KORUMA KUŞAĞINDAN ETKİLENMEYEN KISMI, PLANDA VERİLEN HÜKÜMLERE GÖRE YAPILAŞMAYA UYGUN OLMASI HALİNDE;  YAPI YASAKLI OLAN KISIMLARININ %60’I TRANSFERE KONU EDİLEREK HESAP EDİLEN İMAR HAKKI,  BU KISIMLARININ KAMUYA BEDELSİZ TERK EDİLMESİ KOŞULU İLE PARSELİN MERİ İMAR PLANINA GÖRE YAPILAŞABİLEN KISIMLARINDA KULLANABİLİR VEYA BAŞKA PARSELLERE AYNI KOŞULLARDA TRANSFER EDİLİR. 

11. PLAN ONAMA SINIRI İÇİNDE KISMEN YAPI YASAKLI OLAN VE BU KISIMLARININ TAMAMI  MERİ İMAR PLANINA GÖRE BEDELSİZ TERK EDEN YADA KAMULAŞTIRILAN PARSELLER İMAR HAKKI TRANSFERİNDEN FAYDALANAMAZ.

12. PLAN TASDİK SINIRI İÇİNDE AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ UYGULAMA İMAR PLANI VE MERİ İMAR YÖNETMELİĞİ  ŞARTLARI GEÇERLİDİR.
18.03.2016 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ NOTLARI: 

· PLANDA YOL, YEŞİL ALAN, EĞİTİM ALANI, SOSYAL KÜLTÜREL TESİS ALANI, DİNİ TESİS ALANI, BHA, İDARİ TESİS ALAN V.B. KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA BU ALANLARI KAMU ELİNE BEDELSİZ GEÇMEDEN (İMAR KANUNU’NUN 15. VE 16 MADDELERİNE GÖRE YAPILAN UYGULAMALAR DAHİL) PARSELLERİN İMARLI KISIMLARINDA UYGULAMA YAPILAMAZ.
· PLANDA TERK MİKTARI %40’I AŞAN PARSELLERDE DONATI ALANLARININ KAMU ELİNE BEDELSİZ GEÇMESİ ŞARTIYLA EMSAL HESABI PARSEL ALANININ %60’I ÜZERİNDEN YAPILIR.
21.02.2024 T.T. ÜMRANİYE, IHLAMURKUYU, A.DUDULLU, Y.DUDULLU VE ESENŞEHİR MAHALLELERİNİN HAVZA İÇİNDE KALAN KISMINA AİT 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA RİSKLİ YAPILARA İLİŞKİN PLAN NOTU İLAVESİNE YÖNELİK 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

İLGİLİ İDARE TARAFINDAN, TEHLİKE ARZ ETMESİ SEBEBİ İLE TEDBİR AMAÇLI BOŞALTILAN VE SONRASINDA İLGİLİSİNCE VEYA İDARECE YIKILAN YA DA YIKILACAK YAPILAR İLE, 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDAKİ KANUN KAPSAMINDA, RİSKLİ YAPI TESPİTİ YAPILMIŞ BİNALARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI DURUMUNDA;

1. MER'İ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN’LARINDAN ÖNCE, YAPILDIĞI DÖNEMDEKİ İMAR PLANINA, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ ALMIŞ OLAN; MERİ İMAR PLANINA GÖRE TAMAMI DONATI VEYA YOL ALANINDA KALMAYAN YA DA BİR KISMI DONATI VEYA YOL ALANINDA KALIP İMARLI ALANINA GÖRE YAPILAŞABİLECEK PARSELLERDE; YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE; TALEP EDİLMESİ DURUMUNDA MERİ İMAR PLANINDAKİ FONKSİYONUNU KORUMAK ŞARTIYLA; YAPI RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDE YER ALAN İSKÂNA KONU TOPLAM İNŞAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN ÜZERİNDEKİ KAT ADEDİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. YENİ YAPILACAK BİNALARDA RUHSATINDAKİ TOPLAM İNŞAAT ALANINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA YAPILACAK OLAN BLOK ETÜDÜNE GÖRE UYGULAMA İZNİ VERİLİR.
1.A) BİNANIN KOT ALDIĞI NOKTANIN ALTINDAKİ BODRUM KATLARDA YAPILACAK OLAN OTOPARKLAR, SIĞINAK V.B ORTAK ALANLAR TOPLAM İNŞAAT ALANINA DAHİL DEĞİLDİR. 

1.B) AYRIK NİZAM PARSELLERDE YAPILACAK, ‘BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK’ GEREĞİ; YANGIN MERDİVENİ YAPILMASI ZORUNLU OLMAYAN YENİ YAPILARDA, KAÇIŞ MERDİVENİ NİTELİĞİ TAŞIYAN SAHANLIKLI ANA MERDİVENİN MAKS. 14 M²’Sİ TAKS ‘A DAHİL EDİLMEZ.

1.C) 3194 SAYILI İMAR KANUNUN GEÇİCİ 16. MADDESİNE GÖRE UYGULAMA YAPMIŞ BİNALAR İÇİN BU PLAN NOTU GEÇERLİ DEĞİLDİR. 

1.D) ZEMİN VE TEMEL ETÜDÜ UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATI ESASLARINA GÖRE YAPILACAK ZEMİN ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA, UYGULAMA YAPILACAKTIR. BİNA YÜKÜNE GÖRE ZEMİN İYİLEŞTİRMESİ GEREKTİREN ALANLARDA, ZEMİN İYİLEŞTİRMESİ YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.E) UYGULAMA AŞAMASINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.F) AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE MERİ PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR.
14.06.2024-21.10.2025 T.T. ÜMRANİYE İLÇESİ ÇIRÇIR DERESİ VE ÇEVRESİNE İLİŞKİN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI ÜMRANİYE İLÇESİ, CEMİL MERİÇ, PARSELLER VE ADEM YAVUZ MAHALLELERİNDEN GEÇMEKTE OLAN ÇIRÇIR DERESİ VE ÇEVRESİNİ KAPSAMAKTADIR.
2. ÇIRÇIR DERESİ DERE ISLAH VE İŞLETME BANDI DIŞINDA KALAN KOMŞU PARSELLER TAŞKIN ÖNLEMLİ YAPILAŞMA ALANINDA KALMAKTADIR.

3. TAŞKIN ÖNLEMLİ YAPILAŞMA ALANI SINIRLARI BELİRLENİNCEYE VE DERE ISLAHI TAMAMLANINCAYA KADAR DERE ISLAH VE İŞLETME BANDINDAN ETKİLENEN PARSELLER VE KOMŞU PARSELLERDE İSKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. PLANLAMA ALANINDA MERİ İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE YAPILARDA BULUNMASI GEREKEN PİYESLER VE ÖLÇÜLERİ SAĞLAMAK KAYDIYLA 7 METRE VE ALTI YOLLARDAN MAHREÇ ALINMASINDA,  ARKA BAHÇE MESAFESİNİN 2 METREYE DÜŞÜRÜLMESİNDE VE YAN VE ARKA BAHÇELERDE 1 METRE GENİŞLİĞİ AŞMAMAK ÜZERE ÇIKMA YAPILABİLMESİNDE İLÇE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.
5. BİR KISMI KONUT ALANINDA KALAN PARSELLERİN “DERE ISLAH VE İŞLETME BANDINDAN” DOLAYI “PARK ALANINDA” KALAN KISIMLARI İLE PARSELVE CEPHE ALDIĞI YOL ARASINDA KONUT ALANINDA KALAN İHDASA KONU TESCİL HARİCİ ALANLAR İLÇE BELEDİYESİNCE TRAMPA EDİLEREK UYGULAMA YAPILABİLİR.

6. YAPILDIĞI DÖNEMDEKİ İMAR PLANINA, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ ALMIŞ OLAN BU İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ İLE BİR KISMI DONATI VEYA YOL ALANINDA KALIP İMARLI ALANINA GÖRE YAPILAŞABİLECEK PARSELLERDE ; YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE;TALEP EDİLMESİ DURUMUNDA MERİ İMAR PLANINDAKİ FONKSİYONUNU KORUMAK ŞRTIYLA;YAPI RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDE YER ALAN İSKANA KONU TOPLAM İNŞAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN ÜZERİNDEKİ KAT ADEDİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. YENİ YAPILACAK BİNALARDA RUHSATINDAKİ TOPLAM İNŞAAT ALANINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA YAPILACAK OLAN BLOK ETÜDÜNE GÖRE UYGULAMA İZNİ VERİLİR.

7. PARK ALANI, BÖLGENİN YEŞİL ALAN VE DİNLENME İHTİYACINI KARŞILAMAK ÜZERE DOĞAL DEĞERLERİ ORTAYA ÇIKARACAK ŞEKİLDE ÇEVREYE UYUMLU TASARLANAN AKTİF YEŞİL ALANDIR. BU ALANLARDA AÇIK HAVA SPOR ALANLARI, (GEZİ ALANLARI, YÜRÜYÜŞ, KOŞU, BİSİKLET PARKURU VB.) ÇOCUK OYUN ALANLARI VB. BİRİMLER YAPILABİLİR.
8. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, MERİ İMAR YÖNETMELİĞİ, MERİ İMAR PLANI VE BU PLANLARA GELEN DEĞİŞİKLİK HÜKÜMLERİ İLE 23.03.2019 ONANLI  ELMALI 1-2 BARAJ HAVZASI KORUMA PLANI VE İSKİ KANALİZASYON DEŞARJ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

9. 257 ADA 1 PARSEL KAMUYA BEDELSİZ TERK EDİLMEDEN 256 ADA 1 PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ. (21.10.2025 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)
21.11.2024-12.06.2026 T.T. ÜMRANİYE İLÇESİ, İMES DERESİNİN REVİZYONUNA AİT (ÜMRANİYE A.DUDULLU, Y.DUDULLU ESENŞEHİR MAH. HAVZA KISMINA AİT UİP KISMI) UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
1. ELMALI  1-2 BARAJ HAVZASI KORUMA PLANI HÜKÜMLERİ  DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. İMES DERESİ ISLAHI TAMAMLANMADAN DERE GÜZERGAHINDAN ETKİLENEN PARSELLERDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

3. İMES DERESİ DERE İŞLETME BANDI DIŞINDA KALAN KOMŞU PARSELLER TAŞKIN ÖNLEMLİ YAPILAŞMA ALANINDA KALMAKTADIR.

4. PLANLAMA ALANINDA, PARSEL BAZINDA KAMUYA AYRILAN TÜM DONATI ALANLARININ ORANI PARSELİN %45’İNİ GEÇMESİ DURUMUNDA UYGULAMA AŞAMASINDA SÖZ KONUSU DONATI ALANININ BEDELSİZ OLARAK İLGİLİ İDAREYE VEYA FONKSİYONA TERK EDİLMESİ KAYDIYLA EMSAL HESABI, PARSEL ALANININ %55’İ ÜZERİNDEN HESAPLANIR.

5. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, MERİ İMAR PLANLARI VE BU PLANLARA GELEN İLGİLİ PLAN/PLAN DEĞİŞİKLİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
6. ARKA BAHÇE MESAFESİNİN 2 METREYE DÜŞÜRÜLMESİNDE, ÖN BAHÇE İSTİKAMETİ 3M.DEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA BAHÇE ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE VE YAN VE ARKA BAHÇELERDE 1 METRE GENİŞLİĞİ AŞMAMAK ÜZERE ÇIKMA YAPILABİLMESİNDE İLÇE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.(12.06.2026 T.T. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ)
22.11.2025 t.t. Ümraniye Ihlamurkuyu, A. Dudullu, Y. Dudullu ve Esenşehir Mahallelerinin Havza İçinde Kalan Kısmına Ait Uygulama İmar Planında Çatı Alanlarına İlişkin Plan Notu İlavesine Yönelik Plan Değişikliği
İmar planlarına göre konut yapılabilen parsellerde, varsa saçaklar dâhil son kat tavan döşemesi sınırları ve çatı eğimi içinde kalmak ve ilgili yönetmelikte belirlenen en az yapı piyesleri ve ölçülerini sağlamak şartıyla bağımsız bölüm olarak iskân edilebilen konut olarak kullanılan çatı dairesi yapılabilir. Çatı dairesi yapılması durumunda aşağıda belirtilen hükümler doğrultusunda uygulama yapılacaktır:

· Yapılmak istenmesi halinde çatı aralarında daha aydınlık ve ferah mekânlar ortaya çıkması amacıyla çatının ait olduğu cephedeki yüzeylerinde iki ayrı meyilli çatı uygulaması yapılabilir.

· Bu uygulamada binanın son normal kat tavan döşemesinin bittiği noktadan (Saçak genişliği 0.50 m’yi geçemez) 1,50 metre içeri çekilip, 2.20 metre yükseklik verilerek ulaşılan noktanın birleştirilmesiyle birinci çatı yüzeyi oluşturulur.

· İkinci çatı yüzeyi %20 eğimle oluşturulacak olup mahya yüksekliği 4.50 metreyi geçemez.

· Terasa açılan kapılar, pencereler ve güvercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve toplam uzunlukları ait olduğu cephenin 3/5’ini geçemez.

· İkinci çatı yüzeyinde, çatı kontürünü değiştirmeyecek şekilde yüzeye paralel olarak pencere yapılabilir. Çatı dairelerinde ikinci çatı yüzeyine taşmayacak şekilde genişliği 2.00 metreyi geçmeyen güvercinlikler yapılabilir.

· Bu uygulamalarda teras dışındaki pencere boşluklarından arta kalan alanlarda çatı örtüsünün çatı başlangıç noktasına kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

· Kademe uygulaması sonucunda oluşan teraslarda bu iki meyilli çatı uygulaması yapılamaz.

· Çatı dairesi uygulaması yapılarak oluşturulan bağımsız bölümlerde asgari piyes ölçüleri en az 2.20 metre yüksekliğin sağlandığı alan üzerinden hesap edilecektir.

· Çatı daireleri,  imar planlarında belirtilen bina yüksekliği sınırlamalarına dahil edilmez.

· Çatı daireleri, Binaların Yangından Korunması Hakkındaki Yönetmelik çerçevesinde yapı yüksekliği mahya kotundan hesaplanır.

· Çatı daireleri içerisinde herhangi bir malzeme ile ara döşeme oluşturulamaz, çatı arası piyesi oluşturulamaz.

· Çatı dairelerine asansörün hizmet etmesi zorunludur.

· Çatı piyesi kullanımlarında da yukarıdaki hükümler uygulanır.
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